ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNAUTE DES COMMUNES DU BAZADAIS
Modification n°1 du PLU de la Commune de GISCOS

CONCLUSIONS ET AVIS

Aucune personne ne s’est présentée lors des différentes
permanences et aucun courrier ne m’est parvenu personnellement,
ni au siége de la Communauté des Communes du Bazadais ni en
Mairie de GISCOS : je n’ai donc sur ce point aucune observation a
formuler.

L’Enquéte Publique s’est déroulée de maniére courtoise et sereine.

Je considére que l'information du public a été trés correctement
réalisée et a eu pour effet de favoriser la bonne compréhension du
dossier par la population.

Toutefois a titre de préconisation je propose que la Zone Humide
reste propriété de la Commune de GISCOS afin d’en préserver la
pérennité.

En conséquence compte tenu de tous les éléments que j'ai
énumérés et développés dans le présent rapport j'émets un avis
sans réserve tout a fait favorable a la modification N°1 du Plan
Local d’Urbanisme de la Commune de GISCOS.

Fait a BORDEAUX le 22 Décembre 2016

Le Commissaire Enquéteur : Henri BETBEDER
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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BAZADAIS

ENQUETE PUBLIQUE

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
sur la modification N° 1 du Plan Local

d'Urbanisme de la Commune de GISCOS

Enquéte publique du 2 novembre au 2 décembre 2016



1- Modalités et déroulement de I'enquéte
2- Analyse du dossier :
-Constructibilité
-Environnement
-Réseaux
-Plan de zonage
-Propositions d’‘aménagement
3- Conclusions et avis

PIECES ANNEXES :

Carte hydrographique et topographique

Carte géologique

PADD

Environnement

Plan zonage

Proposition d’orientation d’aménagement(ex n°1)
Publication

Récépissés



1- MODALITES ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

L’enquéte publique relative a la modification N°1 du Plan Local
d’Urbanisme septembre 2016 (Délibération n° DE 2209 2015 02)
pour acter ladite modification.

A cet effet la CCB a émis un arrété prescrivant cette modification en
reprenant l'aspect réglementaire conformément aux dispositions
suivantes :

1)Article L 121-29 du code général des Collectivités Locales

2)Code urbanisme articles L 123-13 et suivants (nouveau code
article L 153-36 et suivants)

3)P L U de la Commune de GISCOS approuvé le 26 juin 2014

4)Avis favorable commission aménagement de I'espace en date du
06 Aout 2015

5)Avis favorable du Bureau en date du 1 septembre 2015
6)Délibération n° DE 2209 2015 02 prescrivant la modification du
PLU de GISCOS concerne le déclassement de la zone 2AU cadastrée
n°362 du lieu-dit LES ARRECS en zone 1AU.

L’arrété prescrivant la modification susnommée est en date du 2
octobre 2015 et il est visé par Monsieur le Président de la CCB.

La Communauté des Communes du Bazadais (CCB) a délibéré le 2
octobre 2015.

Un deuxiéme arrété prescrivant les diverses modalités de I’Enquéte
Publique a été pris le 10 octobre 2016.

L’enquéte s’est déroulée du 2 novembre au 2 décembre 2016.

J’ai donc été nommé Commissaire Enquéteur pour ce dossier pour
lequel j’ai tenu trois permanences en Mairie de GISCOS :
Mercredi 2 novembre de 16ha 18h30



Samedi 19 novembre de 10h a 12h
Vendredi 2 décembre de 16h a 18h30

En amont j’ai rencontré au siege de la CCB le 10 novembre a 11h Mr
COURBE Vice-Président en charge de l'urbanisme assisté de Mr
CATHALA chargé du suivi de cette opération, était présente
également Mme BARBOT Conseillére Municipale de la Commune de
GISCOS.

Tous les points ont été abordés et toutes les explications
nécessaires m’ont été données et mes interrogations diverses
éclairées.

Ensuite j’ai rencontré Mr CAPES Maire de GISCOS le 21 novembre a
15h pour une visite des lieux et explications locales du dossier,
assisté de son premier adjoint Mr LALES et de Mme BARBOT
Conseillere Municipale.

J'étais accompagné de mon CE suppléant Mr Sylvain BARET.

J’ ai vérifié les avis des différentes Personnes Publiques Associées et
que ceux-ci avaient bien pris en compte le projet :

1)Avis Chambre d’Agriculture du 11 aout 2016

2)Avis Conseil Départemental GIRONDE du 8 septembre 2016
notamment sur les prescriptions voirie routiére et futures
implantations de I’ habitat

3)Avis du Parc Régional des LANDES du 4 Aout 2016 notamment sur
les prescriptions Zones Humides.

J'ai pu vérifier également (Attestation SUEZ ) que les solutions en
assainissement avaient été réfléchie . A ce sujet Mr CAPES Maire De
GISCOS m’a informé sur tous les dispositifs qui donnent satisfaction.
J'ai pu vérifier in situ que les divers réseaux et équipements étaient
aptes a recevoir ces nouvelles habitations.



essentiellement deux espéces(le Roseau commun et la Reine des
prés). En ce qui concerne NATURA 2000 l'aire d’étude de Ila
modification est éloignée d’environ 80ml; il n’existe donc pas de
lien fonctionnel direct avec NATURA 2000 mais simplement un
risque trés faible lié a la gestion des eaux usées et pluviales.

Réseaux :

Les installations d’assainissement devront donc se faire dans la
conformité la plus stricte et élevée réalisable.
Pour ce qui concerne les réseaux divers (eau potable-électricité-
téléphonie) la structure générale des réseaux existants sur la
Commune absorbera aisément le nombre d’habitations
supplémentaires prévu par le projet quelle que soit I'option de
découpage envisagée.

Le plan de zonage :
Le plan de zonage fait apparaitre la partie Zone Humide en zone N
(naturelle) et la partie constructible en zone U (constructible).

Propositions d’‘aménagement :

Les différents plans proposés font apparaitre des découpages soit
en trois lots, quatre lots ou cinqg lots mais en préservant la Zone
Humide dans tous les cas de figure.

Fait a BORDEAUX le 22 décembre 2016

Le commissaire Enquéteur :Henri BETBEDER

il



ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNAUTE DES COMMUNES DU BAZADAIS
Modification n°1 du PLU de la Commune de GISCOS
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Analyse du PLU : I'environnement

La zone 2AU a fait I'objet d'un inventaire floristique en date du 15 avril 2016 par le Syndicat d'’Aménagement du Bassin
versant du Ciron afin de préciser la présence ou non d’'une zone humide et sa délimitation.

Apres inventaire, la zone humide effective est tracée en rouge sur la carte ci-dessous. Il s'agit d'une Roseliére (CCB :
53.1) qui abrite deux espéces végeétales : le Roseau commun et la reine des pres qui couvrent 100% de la zone humide.

Ces especes sont caractéristiques des zones humides en application des articles L.124-7-1 et R.211-108 du code de
I'environnement.

NPT o i i * ity



Analyse du PLU : les réseaux

Le secteur est desservi en eau potable et électricité de facon suffisante.
La route permet de desservir les habitations via le chemin latéral ce qui permettra de n'avoir qu'uns softie. s’i.r'- :
principale pour 'ensemble des lots.

Assainissement autonome : voir courrier en annexe (page18)

Le plan de zonage i

Le plan de zonage est modifié :
o Lazone 2AU est transformée pour partie en zone U et pour partie en zone N.

o Les espaces boisés classés sont maintenus

Transformatmn du zonage en 1AU et N



" Proposition d’orientation d’aménagement et de programmation )

La zone 1AU est destinée a réaliser des logements.

La zone devra recevair plusieurs batiments dans le respect de I'implantation traditionnelle tout en optimisant I'espace.

Plusieurs hypothéses sont envisagees, ayant pour point commun la réalisation de plusieurs maisons individuelles

utilisant la zone N comme faisant partie des espaces intégrés au projet (jardins).
Le découpage des lots sera donc en partie sur la zone N et seule la partie située en zone constructible pourra recevoir
des constructions, le reste étant traité en jardin.

A titre d'exemples voici plusieurs possibilités de divisions, de sorte a optimiser le terrain.
o Création de 3 lots avec accés commun

» EBC maintenu le long de la voie
s Unlot, le plus grand. dispose d'une partie non constructible en zone N (hachuré vert)
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g | DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
=== TERRITOIRES ET DE LA MER DE LA GIRONDE

s SERVICE DES PROCEDURES ENVIRONNEMENTALES
DF LA GROND!

25¥€ AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Exploitation du forage« CHATEAU D’EAU »
sur la commune de LE TUZAN

Une enquéte publique unique de 33 jours est prescrite du lundi 24 octobre 2016 au
ndredi 25 novemnbre 2016 inclus afin de recueillir "avis du public sur :

- la demande d'autorisation de prélevement d'eau destinée a la distribution d'eau
potable au public 4 partir du forage « Chateau d'Eau» sur la commune de Le Tuzan, au
titre de I'article L214-1 du code de i'environnement.

- la déclaration d'utilité publique de ce prélévement d’eau el des périmetres de

stection mis en place autour du forage ol seront instituées des servitudes d'utilité

blique.

Le responsable du projet est : Commune de Le Tuzan, Le Bourg 33125 Le Tuzan.
Tél. 05 56 25 79 28.

Le dossier sera mis & fa disposition du public a la Mairie de Le Tuzan aux jours et

ures habrtqels d'ouverture au public, ol il pourra en prendre connaissance et inscrire

s observations sur le registre d’enguéte ouvert a cet effet. Les observations relatives
.Jx projets pourront étre transmises par courrier 4 la Mairie de Le Tuzan, siege de
I'enquéte, a I'attention du commissaire enquéteur, avant la cibture de I'enquéte.

Le commissaire enquéteur Monsieur Eric PIBOYEUX, chargé d'environnement, se

ndra & la disposition du public & la Mairie de Le Tuzan,

- lundi 24 octobre 2016 de 9ha 12 h

- mardi 8 novembre 2016 de9ha12h

- lundi 14 novembre 2016 de9ha12h

- vendredi 25 novembre 2016 de9ha12h

A la fin de Fenquéte, copie du rapport el des conclusions du commis-

ire enquéteur sera tenue a la disposition du public & la Mairie de Le Tuzan,
« la Direction Départementale des Territoires et de la Mer service des pro-
cédures environnementales ainsi que sur le site internet de la Préfecture :
www.gironde.gouv.fr/Publications/Publications-légales.

Le Préfet de la Gironde est compétent pour autoriser les prélévements d'eau, décla-
r d'utilité publique la dérivation des eaux et les périmétres de protection institués.

613568-0

DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BAZADAIS
Avis de mise a 'enquéte publique du projet de modification
n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de Giscos

Par arrété en date du 10 octobre 2016, le Président de la Communauté de Com-
munes du Bazadais a ordonné l'ouverture de 'enquéte publique sur le dossier de modi-
fication n° 1 du PLU de Giscos.

A cet effet, M. Henri BETBEDER, Ingénieur territorial retraité, a été désigné en qua-
& de commissaire enquéteur titulaire par le Président du Tribunal Administratif de
ordeaux.

M. Sylvain BARET, Officier supérieur de 'armée de I'air retraité, a été désigné en
quaBIitédde commissaire enquéteur suppliéant par le Président du Tribunal Administratif
‘e Bordeaux.

LUenquéte se déroulera a la Mairie de Giscos du mercredi 2 novembre 2016 au ven-
redi 2 décembre 2016 aux jours et heures habituels d'ouverture, & savoir les :

-mardide 9ha12h 30, -jeudide9 ha 14 h.

Le commissaire enquéteur recevra en Mairie aux jours et heures suivants :
- mercredi 2 novembre 2016 de 16 h a 18 h 30,

- samedi 19 novembre 2016 de i0hai12h,

- vendredi 2 décembre 2016 de 16 h & 18 h 30.

Pendant la durée de 'enguéte, les observations sur le projet de modification n® 1 du

PLU de Giscos pourront &tre consignées sur le registre d'enquéte déposé en Mairie de

jiscos. Elles peuvent également étre adressées par écrit au commissaire enquéteur a
adresse du lieu ol se déroule I'enquéte publique.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public dés qu'ils seront transmis en Mairie.

613568-0

COMMUNE DE LEGE CAP FERRET
AVIS D’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

Identification de la collectivité : Commune de Lége Cap Ferret, Hotel de Ville,
79 avenue de la Mairie 33950 Lége Cap Ferret, Tél. : 05 56 03 B4 00 / Télécopie :
05 56 60 32 32. Représenté par : Monsieur le Maire de Lége Cap Ferret.

Procédure de passation : Procédure de mise en concurrence non soumise a la
réglementation reiative aux marchés publics

Objet de la itation : C ion d'occupation du domaine public com-
munal en vue d’une exploitation commerciale (manége, animation enfants,
kiosque dégustation, club plage, location matériel de glisse)

Date limite de réception des offres : lundi 19 décembre 2016 4 16 h.
Adresse ol les dossiers de consultation doivent étre retirés et les offres
doivent étre transmises : Mairie de Lege Cap Ferret, Service Marchés Publics, 79 ave-

nue de la Mairie 33950 Lége Cap Ferret. 05 56 03 84 10, Télécopie : 05 56 60 32 32,
Courriel : marchespublics@legecapferret fr.

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
ET DE LA MER DE LA GIRONDE

1ER AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES

' PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

ET PARCELLAIRE

BORDEAUX METROPOLE
Réalisation, par la société publique locale « LA FABRIQUE
DE BORDEAUX METROPOLE » de la zone d’aménagement
concerte « route de Toulouse » sur le territoire des
communes de BEGLES et de VILLENAVE D’ORNON

Par arrété en date du 20 octobre 2016 le Préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine,
Préfet de la Gironde, a prescrit, en application des articies L110-1 et R131-3 du code
de I'expropriation et L123-2 du code de l'environnement, les enquétes publiques
conjointes préalable a la déclaration d'utilité publique et parcellaire afin de recueillir,
du lundi 21 novembre 2016 au vendredi 23 décembre 2016 inclus l'avis du public sur le
projet de Bordeaux Métropole de créer une Zone d'Aménagement Concerte « Route de
Toulouse » sur les communes de Bégles et de Villenave d’Omon et sur l'acquisition des
parcelles et inmeubles néc ires a la réalisation de cette opération.

Celle-ci consiste a créer un nouveau quartier autour de P'arrivée du tramway par la
production de logements locatifs et en accession et de 8 000 m? de locaux commer-
ciaux et de services.

Des informations relatives au projet pourront éire obtenues auprés de la Fabrique
de Bordeaux Métropole, concessionnaire, et plus précisément de Madame Auré-
lie HERAUT, responsable d'opérations (60-64 rue Joseph Abria 33000 Bordeaux.
Téléphone : 05 47 50 12 38. Courriel : aheraut@iafab-bm.fr).

Les personnes intéressées pourront pendant la période indiquée ci-dessus prendre
connaissance des dossiers d'enquétes préalable a la déclaration d'utilité publique et
parcellaire dans les Mairies de Begles (Service Urbanisme et Aménagement, Pole
aménagement urbain, 77 rue Calixte Camelle le lundi de 13 h a 18 h 30, du mardi au
vendredi de 8 h 30 a 17 h) et de Villenave d'Omon (a I'accueil, 12 rue du Professeur
Calmette, du lundi au jeudi de 8 h 45 & 16 h 30 et le vendredi de 8 h 30 & 16 h) ou sur
le site intemet de La Fabrique de Bordeaux Métropole : www.lafab-bm.fr (rubriques
projets/opérations d'aménagement.

Le public pourra également consigner, s'il y a lieu, ses observations par écrit sur les
registres d'enquétes ouverts a cel effet.

Des observations pourront également étre adressées par correspondance au com-
missaire enquéteur a la Mairie de Villenave d’Ornon, siége de I'enquéte. Ces courriers
seront joints aux registres d'enquéte.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication auprés
du Préfet de la Gironde (Direction Départementale des Territoires et de Ia Mer, Ser-
vice des Procédures Environnementales, Cité administrative, 2 rue Jules Ferry, BP 90
33090 Bordeaux cedex) du dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité pu-
blique, dés la publication de I'arrété d'ouverture de enquéte, et des observations for-
mulées par le public pendant toute la durée de celle-ci. L'avis de l'autorité environne-
mentale sera aussi consultable par le biais du site internet des services de I'Etat en
Gironde : www.gironde.gouv.fr.

Monsieur Gilles ROBERT, Général 2*™ section est désigné en qualité de commis-
saire enquéteur titulaire. En cas d'empéchement de ce dernier, Monsieur Maurice CAP-
DEVIELLE-DARRE, Inspecteur des installations classées du Ministere de la Défense,
retraité est désigné comme suppléant.

Le commissaire enquéteur se liendra a la disposition du public dans les conditions
suivanies :

- & accueil de la mairie de Villenave d'Omon :

- mercredi 23 novembre 2016 de 8h 45412 h

- mercredi 7 décembre 2016 de 11 ha 15 h

- vendredi 23 décembre 2016 de 13ha 16 h

- au service urbanisme et aménagement de la mairie de Begles :

- mardi 29 novembre 2016 de 13ha 17 h

- vendredi 2 décembre 2016de9ha 12h

- mercredi 14 décembre 2016 de 11 h215h .

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur resteront a la disposition
du public, pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte a la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer, en mairies de Bégles et Villenave d'Omon
et sur le site internet des services de 'Elat en Gironde : www.gironde.gouv.fr. lls seront

communiqués a toute personne %.Ii en fera la demande a la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer de la Gironde.

Le Préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine, Préfet de la Gironde est compétent pour
statuer sur l'utilité publique du projet et sur la cessibilité des biens a acquérir pour
l'aménagement de la zone.

Le présent avis sera mis en ligne sur le site internet : www.gironde.gouv.fr.

Notifications du dépét des dossiers d’'enquéte parcellaire dans les mairies de Bégles
et de Villenave d'Omon seront faites aux propriétaires intéressés, sous pli recommandé
avec demande d’avis de réception.

A lissue de 'enquéte parcellaire, dans un délai de 30 jours, le commissaire en-
quéteur communiquera au Préfet de la Gironde, le procés-verbal de la consultation
publique et son avis sur 'emprise des travaux projetes.

PUBLICITE COLLECTIVE

En exécution des articles L.311-2 et L.311-3 du code de I'expropriation, le public
est informé que : «Les personnes intéressées autres que le propriétaire, I'usufruitier,
les fermiers, les locataires, les personnes qui ont droit d'emphythéose d'habitation ou
d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes, sont tenues de se faire connaitre
a I'expropriant dans un délai d'un mois & defaut de quoi, elles seront, en vertu des dis-
positions finales des articles précités, déchues de tous droits a l'indemnité».

613681-0

Pour passer vos annonces légales par mail :




= J de Communes |
‘ ? du Bazadais

: M. Henri BETBEDER
Commissaire enquéteur

DATE : Le 07 décembre 2016
OBJET - Maodification du PLU de Giscos
Affaire suivie par Stéphane CATHALA

Je soussigné, Stéphane CATHALA, Directeur Général Adjoint de la Communauté de
Communes, atteste avoir regu ce jour de M. Henri BETBEDER, en main propre, le
procés-verbal d’enquéte publique sur la modification n® 1 du plan local d’urbanisme
de la commune de Giscos.

Le Président,
Olivier DUBERNET

Pour ordre, le DGA
Stéphane CATHALA

Commmunauta
de Communes
tu Bazada's

Route de Lerm - Lieu-dit "Coucyt™
33430 BAZAS

Annexe administrative
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