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PREAMBULE

Conformément a la Loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions
d'adaptation de la législation au droit de I'Union Européenne, le PLU de CAUVIGNAC au
titre d'un arrét du projet avant le 1er juillet 2012 et d'une approbation avant le ler juillet
2013, opte pour une application du Code de I'Urbanisme antérieur a la Loi Grenelle 2.

RAPPEL
Article R.123-2 du Code de I'Urbanisme

Le rapport de présentation :
1. Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de I'article L.123-1
2. Analyse I'état initial de I'environnement

3. Explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de
développement durable, expose les motifs de la délimitation des zones,
des reégles qui y sont applicables et des orientations d’aménagement

4. Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement
et expose la maniere dont le plan prend en compte le souci de sa
préservation et de sa mise en valeur
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I-1.  INTRODUCTION

I-1-1. Le contexte de la démarche

Suite aux réflexions menées dans le cadre de I'étude intfercommunale qui a conduit la Communauté de
Communes de Captieux/Grignols & réaliser un diagnostic de son territoire et une charte d'urbanisme,
d'architecture et de paysage, la commune de Cauvignac a souhaité engager une démarche
d'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme.

L'objectif de ce document est de permettre & la commune d'élaborer, sur la base des problématiques
et des enjeux identifiés a I'échelle de la Communauté de Communes, un document d'urbanisme qui lui
permettra d'accompagner le développement de son urbanisation dans le respect de son identité.

Enfin de mieux appréhenderla problématique communale, une réflexion est menée au-deld d'une simple
analyse monographique. Il s'agit, en effet, d'apporter un éclairage sur certaines questions fondamentales
relatives au développement de la commune.

La prise en compte d'une aire d'étude élargie correspondant au territoire communautaire, permettra,
par conséquent, d'obtenir des éléments de comparaison entre la commune et son contexte général.

I-1-2. Eléments de cadrage du territoire

La Communauté de Communes de Captieux-Grignols se compose de 16 communes situées au sud-est
du département de la Gironde, en limite des Landes et du Lot-et-Garonne.

Bien que situé au coeur de I'Aquitaine, identifié de facon géo-référencée par I'l.G.N. sur la commune
voisine de Bernos-Beaulac, ce secteur apparait en marge des grandes infrastructures régionales,
gu’elles soient autoroutiere, ferroviaire ou fluviale. Seule Ia RN 524 entre Langon et Pau constitue un axe
d'importance qui a favorisé le développement de Captieux.

En terme d'éloignement et temps de déplacement par rapport a la sous-préfecture langonnaise et la
préfecture bordelaise, les 2 chefs-lieux de canton présentent aujourd’hui les mémes valeurs, & savoir
125 mn de Langon et 60 mn de Bordeaux ; toutefois, cette donnée qui mettait Grignols et Captieux sur
le méme chrono-éloignement va bien évidemment étre fortement modifiée par la future desserte de
Captieux par I'A 65 et prochainement par la création de la ligne LGV Bordeaux/Espagne ; cet impact
est également a attendre sur les communes proches de Captieux comme Giscos, Escaudes, Goualade,
St-Michel-de-Castelnau grace a la RD10 et la RD124.

Bien que d'origine toutes rurales au sens de territoire dominé par les activités primaires, les communes du
territoire communautaire portent encore fortement dans leur paysage et leur mode de fonctionnement
leur caractére forestier pour le canton de Captieux et leur caractére agricole pour le canton de Grignols
; avec entre les deux, un groupe de communes a la charniére clairement mi-forestiere au sud et mi-
agricole au nord (Lavazan, Marions, Sillas), Lerm-et-Musset présentant également cette double vocation
mais sous forme d'une vaste clairiere agricole au sein du massif forestier.

Les densités démographiques progressent du simple au double de sud-ouest (9 hab./km? canton de
Captieux, 20 hab./km?canton de Grignols) du fait des trés vastes superficies communales des communes
forestieres.

Sile fonctionnement avec Bazas et Langon est partagé parla majorité des communes, celles du grignolais
subissent aussi I'attractivité du Lot-et-Garonne, et notamment Casteljaloux et Marmande qui constituent
des pdles commercants et de services amis aussi des pdles d'emplois.
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I-2. DEMOGRAPHIE

I-2-1. Le territoire communautaire : une faible densité démographique

Le territoire communautaire présente une densité démographique quivarie de 9 hab./km? pourle Canton
de Captieux' a 20 hab./km? pour celui de Grignols?.

Ces valeurs mettent en évidence les 2 rapports de I'homme au territoire entre les grandes communes
forestieres capsylvaines et les petites communes rurales grignolaises qui, par ailleurs, présentaient au
R.G.P. 1999 un volume total d’habitants relativement proche, avec respectivement 2175 habitants et 2648
habitants.

A titre indicatif, ces moyennes permettent de situer le territoire communautaire entre la densité du Canton
de Grignols (41 hab./km?) organisé autour d'une petite ville-centre et la densité de cantons ruraux comme
Saint-Symphorien (11 hab/km?) et Villandraut (13 hab./km?).

La commune de Cauvignac avec é km? et 120 habitants a I'enquéte de recensement INSEE de 2005,
présente une densité de 20 hab./km?2.

I-2-2. Le territoire communauvutaire : une reprise généralisée a partir de 1999, aprés une
longue période de baisse démographique

L'observation des évolutions 1982-1999 pour I'ensemble du territoire communautaire montre une baisse
démographique généralisée avec -374 habitants.

Toutefois, la décomposition du fait démographique par canton laisse apparaitre 2 tendances & partir de
1990, soit :

e Une accélération de la baisse pour Captieux (-8 %) ;

¢ Et une reprise pour Grignols (+3 %).

Evolution démographique 1982-1999

6000 - 1982/1999 : une baisse sur tout le territoire communautaire
51%
5% 4937
5000 - w —@—CdCde
Captieux/Grignols
1 4823
4000 + baisse gwmmm.l
entre 1982 et 1990...
I =l Canton de Grignols
3000 1 2719 6% 2459 +3% 2648
-4% e
2000 - e 2§78 -8% A
I 2175 Canton de Captieux
1000 - ... mais circonscrite au canton d!a;aptieux (- 8 %) a partir de 1990,>
car le canton de Grignols r]egagne en population (+3 %) ‘
0 : | .
1982 1990 1999

Source : LN.S.E.E., R.G.P. 1982, 1990, 1999

Mais la fin de la décennie 90 margue une inversion de tendance, avec I'amorce d'une reprise
démographique.

1 250 km2
2 130 km2

Ceredressementse confirme surle territoire communautaire de Captieux-Grignols, d traverslesrésultats des
enquétes de recensement réalisées entre 2005 et 2007, sur les 16 communes (cf. carte page suivante).

ENQUETE DE EVOLUTION
COMMUNE RGP 1999 RECENSEMENT EN VALEUR
2005-2008 ABSOLUE
CAUVIGNAC 107 120 +13
COURS-LES-BAINS 157 205 +48
GRIGNOLS 1058 1080 +22
LABESCAU 98 100 +2
LAVAZAN 179 216 +37
LERM-ET-MUSSET 399 456 +57
MARIONS 171 190 +19
MASSEILLES 19 122 +3
SENDETS 255 292 +37
SILLAS 105 17 +12
CAPTIEUX 1503 1385 -118
ESCAUDES 167 143 24
GISCOS 171 181 +10
GOUALADE 77 81 +4
LARTIGUE 41 55 +14
SAINT-MICHEL-DE-CASTELNAU 216 233 +17
TOTAL 4 823 4 976 +153

NR = NON RECENSE

Les communes recensées, O 'exception de Captieux et Escaudes, indiquent toutes une croissance
démographique significative ; objectivement, le mouvement semble avoir davantage profité aux petites
communes qu’'aux chefs-lieux de canton, qui sont, soit en Iégére croissance (+22 habitants a Grignols),
soit en perte démographique (-118 habitants & Captieux)

Par ailleurs, on constate une croissance démographique plus soutenue a I'Est (+48 hab. & Cours-les-Bains,

+37 hab. d Sendets, +35 hab. & Lavazan) comparativement aux communes forestieres (+10 hab. & Giscos,
+14 hab. a Lartigue, +4 hab. & Goualade) qui sont par ailleurs de taille démographique plus modeste.

I-2-3. Le cas de Cauvignac

La commune de Cauvignac s'inscrit pleinement dans ce mouvement de reprise démographique
amorcé depuis 1999 dans le grignolais. La commune en décroissance continue entre 1968 (151) et 1999
(107 habitants), connait enfin une stabilisation et une reprise avec +13 habitants entre 1999 et 2005.

Evolution de la population

4 7
i
s | !
d -41 habitants | +13 habitants
50 _ |
I
i 148 i
1251 135 ! .
e i
100 4 " 120
100 110 I:l:f?
75 | décroissance | reprise démograpigue
i
i
50 4 !
i
i
25 :
i
a : ; ; : ; ; i ; .
1975 1982 1990 1999 2005

Source : INSEE, RGP 1975, 1982, 1990, 1999 ; enquéte de recensement 2005
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DEMOGRAPHIE 1999-2008 :
UNE REPRISE GENERALISEE

+2

BESCAU

+19

SAINT-MICHEL-DE-
-CASTELNAU

+ 17

GISCOsS

f +10

LEGENDE
En valeur absolue

+ 40 Habitants
+ 20 Habitants
+ 10 Habitants

0
-20 Habitants
Source : INSEE, enquétes de recensement 2005, 2006, 2007, 2008

NEEN

I-2-4. Le territoire communavtaire :

compensé par le solde migratoire?

un solde naturel' déficitaire, aujourd’hui mieux

Les raisons de I'évolution & la baisse du territoire communautaire entre 1982 et 1999 sont essentiellement
le fait d'un solde naturel déficitaire (-303 habitants) qui ne parvient pas d compenser un solde migratoire

par ailleurs non-négligeable (+189 habitants).

Cette situation est le fait de territoires ruraux vieillissants qui voient leur force vive en dge de procréer
migrer vers les bassins d’emploi et un solde migratoire insuffisamment dynamique pour inverser le non-
renouvellement des déces par de nouvelles naissances ; cette situation se constate également sur le
canton proche de Casteljaloux.

1600

1400 -

1200 -

1000 -

800 -

600 -

400 -

200 -

-200 +

-400

Les composantes de I'évolution démographique entre 1982 et 1999

-114 hab.

-250

+137 hab.

+302

+1 187 hab.

/

+1 082

Solde migratoire
M Solde naturel

CdC de Captieux/Grignols

!

Canton de Casteljaloux

;

CdC du Bazadais

'

CdC du Pays de Langon

\

un solde naturel
déficitaire
(-303) que ne
compense pas un
faible solde migratoire
(+189)

cas comparable a la
CdC de Captieux-
Grignols

Source :L.N.S.EE., RG.P. 1982, 1990, 1999

cas inverse : le solde
migratoire fortement
excédentaire (+302)
compense un solde
naturel déficitaire (-165)

forte dynamique
démographique due a
un solde naturel
excédentaire (+105)
accentué par un solde
migratoire trés élevé
(+1 082)

Le cas des Communautés de Communes du Bazadais et du Pays de Langon permet de constater une

forte dynamique démographique avec 2 cas:

e Celui du Bazadais, oU le solde migratoire (+302 hab) compense un solde naturel déficitaire (-165

hab), derniére trace d'une situation de stagnation démographique antérieure ;

* Celui du Pays de Langon, ou le solde migratoire et solde naturel sont tous 2 excédentaires.

I Solde naturel : différence entre les naissances et les décés.
2 Solde migratoire : différence entre les nouveaux résidents et ceux qui quittent la commune



Toutefois, I'analyse des variables de I'évolution, canton par canton laisse apparaitre une situation
démographique contrastée au sein du territoire communautaire.

En effet, si les deux cantons ont enregistré tous deux au cours des périodes 1990-1999 un solde naturel
déficitaire (-120 hab. pour celui de Captieux et -183 hab. pour celui de Grignols), le canton de Grignols
présentait une dynamique d'accueil démographique plus soutenue (+272 hab.) que celui de Captieux
ouU les départs primaient sur les arrivées (-83 hab.).

Le canton de Grignols plus attractif que celui de Captieux entre 1990 et 1999

300

200 -
solde migratoire
+272 excédentaire

100 | canton de Grignols

Solde migratoire

M Solde naturel

<4+— solde —>
naturel
-100 1 déficitaire
solde migratoire danstles 2
déficitaire canton —> -83 cantons

de Captieux  _op0 |

-300 -
Canton de Captieux : -203 hab.

Source :LN.S.E.E, R.G.P. 1990, 1999

Canton de Grignols : +89 hab.

Cet accueil soutenu de +272 habitants a permis au Canton de Grignols de compenser un solde
naturel déficitaire de -183 habitants, et par conséquent enregistrer un gain total de population de +89
habitants.

L'analyse des fichiers communaux de I'état-civil permet de constater que le solde naturel est toujours
déficitaire sur I'ensemble du territoire communautaire (-208 hab.), mais avec les 2 tendances suivantes :

e un déficit naturel qui s'accentue sur le Canton de Captieux (-178 contre -120 entre 1990 et 1999) ;

¢ un déficit naturel qui se résorbe sur le Canton de Grignols (-30 contre -183 en tre 1990 et 1999).

1999-2007 : un solde naturel toujours déficitaire compensé par un fort solde migratoire
0 -

-50 4
-100 +
Hl Solde naturel

-150 +

-200 +

-250 -

CdC de Captieux/Grignols Canton de Captieux

Canton de Grignols

Source : Fichiers de I'Etat Civil

I-2-5. Le cas de Cauvignac

L'observation des soldes migratoires et naturels sur Cauvignac permet de constater que le solde migratoire
estregulierement déficitaire depuis 1975 mais le solde naturel parfois legerement excédentaire (+1 habitant
entre 1975 et 1982, +2 habitants entre 1990 et 1999) signe d’'une certaine dynamique démographique.

Cette dynamique se confirme sur la période récente 1999/2005 avec une conjugaison de soldes
excédentaires, migratoire (+12 habitants) et naturel (+1 habitant).

Evolution des soldes naturels et migratoires

-3 hakb. -13 hab. -3 hakb. +13 hab.

+1

12751 i ] T 1 T’
B solde migratolre
Source : INSEE, RGP 1975, 1982, 1990, 1999
*Hypothese sur la base du fichier d'état civil et du résultat de I'enquéte 2005 qui donne +13 habitants

I-2-6. Le territoire communauvutaire : un net vieillissement démographique

Bien que les derniéres enquétes de recensement [.N.S.E.E. ne permettent pas de disposer de la répartition
de la population par classes d'ége, les tendances des R.G.P. 1982, 1990, 1999 indiquaient un net
vieillissement démographique.

L'indice de jeunesse, qui traduit le rapport entre la classe d'ége 0-19 ans et celle des personnes &dgées de
+60 ans permet de visualiser ce phénoméne.

Evolution des indices de jeunesse

Gironde

CdC du Pays de Langon

08+ Canton de Casteljaloux

CdC du Bazadais

0,6
=== Canton de Captieux

CdC Captieux-Grignols
0,4

Canton de Grignols

0,2

1982 1990 1999

Source :LN.SE.E,RG.P.1982,1990, 1999
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Si I'on peut observer un léger différentiel d'indice de jeunesse entre le canton de Captieux et celui de
Grignols, il n'en demeure pas moins que leur tendance au vieillissement a été proportionnellement
identique, pour atteindre en 1999 un des niveaux les plus faibles.

Ce phénomene symptomatique du départ des classes d'ége actif vers les centres d'emplois était encore
plus accusé sur certaines petites communes comme d Lartigue (0,15), Cauvignac (0,29), Sendets (0,25),
..., sachant que la part accueil démographique pour Sendets (+37 hab.) aprés 1999 a certainement
inversé ce processus.

I-2-7. Le cas de Cauvignac : un rajeunissement depuis 2005

La réguliere décroissance démographique enregistrée entre 1968 et 1999 (-44 habitants) s'étant traduit
par le départ de la population des jeunes actifs, I'indice de jeunesse a atteint en 1999 un niveau ftrés
faible (0,29) traduisant un fort déséquilibre entre le nombre des +60 ans (41 personnes) et le nombre des
-20 ans (12 personnes).

Evolution de l'indice de jeunesse

1
0.87
0.8 -
0.6 -
0,38
0.4 4
0,29
0,2
Q + + + + +
1982 19590 1959

Source : INSEE, RGP 1982, 1990, 1999

L'enquéte de recensement de 2005 indique un net rajeunissement de la population ; on constate :

¢ une hausse de la part des -20 ans, qui passe de 13 % & 24 % chez les hommes et de 13 % & 20 %
chezles femmes ;

e une baisse de la part des +60 ans qui passe de 41 % & 30 % chez les hommes et de 35% A 33 %
chez les femmes.

Répartition des femmes selon I'age

Répartition des hommes selon I'dge

30
25
25

0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60 ans ou + 0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60 ans ou +

B 1999 = 2005 H 1999 = 2005

Sources : Insee, Enquéte annuelle de recensement 2005
RP99 - Exploitations principales

Sources : Insee, Enquéte annuelle de recensement 2005
RP99 - Exploitations principales
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I-3. L'HABITAT

I-3-1. Une composition homogene sur le territoire communautaire

La composition du parc deslogements au sein du territoire communautaire présentait en 1999 une structure
assez homogene, avec sur les deux cantons de Captieux et de Grignols, des valeurs proches, & savoir :

e une part majoritaire et prédominante de résidences principales (> 80 %) ;

e une part de résidences secondaires (11 %) presque 2 fois plus élevée que sur d'autres territoires
ruraux (entre 5 et 6 %sur le secteur de Casteljaloux et le bazadais), bien que cette vocation
apparaisse plus marquée vers les territoires forestiers de I'ouest (15 % canton de Villandraut) ;
on peut noter que le nombre de résidences secondaires était, en 1999, & quelques unités pres,
le méme sur les deux cantons (& savoir 137 et 139 logements) et que cette modeste vocation
de villégiature a peu évolué car elle était tout fait comparable en 1982 (144 et 131 résidences
secondaires) ;

* une part de logements vacants (8 %) Iégerement plus marquée que sur les autres territoires de
référence (£6 %).

Composition du parc des logements en 1999

8% 7,5% H Logements
vacants
1% 11,5% 10%

Résidences
secondaires

M Résidences
principales

CdC de Captieux/Grignols
Source :I.N.SEE.,R.G.P.1999

Canton de Captieux Canton de Grignols

I-3-2. Le cas de Cauvignac

Le parc des logements a augmenté de 5 logements entre 1999 et 2005 au regard des 5 PC déposés sur
cette période. On peut constater que ces 5 PC ont essentiellement concerné des résidences principales ;
les 6 résidences secondaires de 1999, ont changé de statut en 2005 pour 3 d’entre-elles : 2 sont devenues
vacantes et une a muté pour un usage a titre de résidence principale.

60

49 logements 54 logements

40

20 -

1999 2005

W résidence principale W résidence secondaire logement vacant

Source : INSEE, RGP 1999, 2005



I-3-3. Un parc vacant encore présent

L'étude préalable & I'OPAH de la Haute Lande Girondine réalisée par I'A.LRI.A.L. en 2002 a permis
d'aborder avec finesse I'évolution du parc des logements vacants gréce a une enquéte réalisée sur
chaque commune.

Il apparait ainsi :+

e que les données issues du R.G.P. 1999 de I'I.N.S.E.E. indiquant 74 logements vacants pour le
canton de Captieux et 116 logements vacants pour le canton de Grignols étaient d minorer a
respectivement 55 et 66 logements en décembre 2001 ;

e que 80 % des logements vacants du canton de Captieux étaient concentrés sur le chef-lieu de
canton, contfrairement au canton de Grignols ou s'observait une plus grande diffusion de la
vacance sur foutes les communes, puisque Grignols n'en comptabilisait que 42 % ;

e que I'ancienneté (86 %), et par conséquent l'insalubrité (57 % sans aucun élément de confort)
étaient la raison principale de cette non-occupation ;

e une vacance relativement ancienne au regard d'une non-occupation remontant dans 52 % des
cas a plusde 10 ans ;

e que les motifs de vacance' cernés a travers une enquéte réalisée aupres des propriétaires,
étaient, avec la plus grande fréquence, I'obsolescence (35 %) et le désintérét du propriétaire
(25 %).

Alors que Cauvignac ne semblait pas étre concerné par un phénoméne de vacance immobiliere en
1999 (aucun logement vacant), 2005 indique 2 logements inoccupés, a 'origine déclarés en résidence
secondaire. Pour autant cela ne laisse pas une grande marge de manoeuvre en alternative a la
construction neuve.

I-3-4. Une faible part de logements locatifs
La ventilation des statuts d'occupation des résidences principales laissait apparaitre :
e dl'échelle communautaire, une part de logements locatifs (31 %) [égérement plus faible que sur

d’autres territoires environnants (canton de Casteljaloux 37 %, CdC du Bazadais 35 %, CdC du
Pays de Langon 39 %) ;

e O I'échelle cantonale, une part de logements locatifs plus élevée a Captieux (38 %) qu'a
Grignols (26 %) ; rapportée aux valeurs observées sur les territoires connexes, on constate que si
la part locative sur le canton de Captieux s'avere dans les moyennes, celle de Grignols est bien
inférieure ; on peut également constater une certaine faiblesse du statut public (12 %) par
rapport & ce qui s'observe par ailleurs (17 & 18 % CdC du Bazadais et canton de Casteljaloux,
27 % CdC du Pays de Langon, ...), signe d'une faible implication de I'action publique en matiere
de politique de I'habitat ;

e dl'échelle de la commune de Cauvignac, une part de résidences principales occupées par un
locataire (25 %) qui se trouvait dans la moyenne cantonale (26 %) en 1999, mais qui a baissé a
18 % en 2005 au regard du fait que les constructions réalisées entre temps étaient toutes destinées
a étre occupées par leur propriétaire.

1 Les autres motifs invoqués étant la rotation-locative, la rotation-vente, I'explication liée & I'adge des propriétaires, le blocage lié
au statut de propriété.

I-3-5. Un parc locatif communal de 65 logements réparti sur 12 communes

Le parc locatif des communes sur le territoire se compose de 65 logements répartis sur 12 communes (cf.
carte page suivante), soit une certaine expérience communale en la matiére.

On peut donc retenir de ce parc que :

* Dans 75 % des cas, il s'agit de réhabilitation de bé&timents publics (logement des écoles, de la
poste, du presbytere, ...) ;

* Dans25%descas, il s'agit d'opération en neuf quiont pu étre réalisées surles communes disposant
de ressources financiéres liées d la forét communale pour loger notamment des personnes
agées:

-> a Lerm-et-Musset (10 logements),
-> 4 Marions (7 logements).

Il présente des logements variés :

-> de l'individuel, des appartements en collectif,
-> des tailles allant du studio au T4,

-> & part quelques cas, des logement en bon état.

Et des prix de loyers maitrisés, parfois tres modérés (T4 & 135 €) :
->T1,72:200 & 250 €,

->T3:300 a 400 € (200 & 250 € pour un état moyen),

->T4:350 & 400 €.

La commune de Cauvignac ne dispose pas de logement communal destiné a la location.

07-25e - PLU DE CAUVIGNAC
RP
Juillet 2012




REPARTITION DU PARC PUBLIC EN 2007
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I-3-6. Un parc locatif social modeste, en vente et non-renouvelé

Parallelement aux 65 logements communaux, le territoire communautaire a disposé d’'un parc de 122
logements locatifs sociaux GIRONDE HABITAT, répartis sur 4 communes (cf. carte ci-contre).

Aujourd’hui, 94 logements sont mis en vente, soit 77 % du parc.

Commune |o’;2r§:ris Individuels | Collectifs Types Date veI:Er?te verl;ggisau
T T2 T3 T4 T5 31/09/07

Escaudes

Les 3 Chénes 5 5 0 0 0 0 5 0 1983 | 5 0
St-Michel-de-Castelnau

Joli-Coeur 8 8 0 0 0 0 8 0 1977 | 8 3
Captieux

Peyre Dusillol 1 37 37 0 1 0 1 5 0 1975 | 37 30
Peyre Dusillol 2 6 6 0 0 0 1 1 0 1978 | 6 4
L'Aouzilliere 7 7 0 2 0 2 3 0 1982 | 7 0
Beauséjour 4 4 0 2 0 1 1 0 1982 [ NON 0
Les Genets d'Or 24 24 0 0 0 10 14 0 1984 | 24 0
TOTAL CAPTIEUX 78 78 0 5 0 15 24 0 74 34
Grignols

Mutin Nord 8 8 0 0 0 4 3 1 2003 [ NON 0
Le Sabla 1 10 7 0 0 0 4 6 0 1975 7 7
Le Sabla 2 6 6 0 0 0 3 3 0 1978 [ NON 0
lou lanusquet 3 0 3 0 2 1 0 0 2003 | NON 0
lou paloumey 0 4 0 0 4 0 0 2000 [ NON 0
TOTAL GRIGNOLS 31 21 7 0 2 16 12 1 7 7
TOTAL SECTEUR 122 112 7 5 2 31 49 1 94 44

Source : Gironde Habitat

Si ces 94 mises en vente remplissent une fonction d'accession aidée 4 la propriété, avec priorité aux
locataires en place et aux primo-accédants et des prix de vente avantageuy, il n'en demeure pas moins
gue le renouvellement du parc n'est pas assuré au regard de la seule opération projetée de 20 logements
sociaux a Captieux.

En effet, la politique patrimoniale de Gironde Habitat conduit d mettre en vente le parc en fin
d’amortissement (env. 25-30 ans), mais pour se recentrer sur les zones urbaines ou la demande locative
est forte, et sur I'habitat individuel pour lequel le taux de rotation est plus faible qu’en collectif et par
conséqguent les coUts de fonctionnement réduits.

Ce non-renouvellement pose un réel probléme en appauvrissant les dispositifs & méme d'aider une partie
des jeunes 4 se sédentariser sur le territoire communautaire.

Ce type de problématique appelle une plus grande implication des politiques publiques en matiere
d'habitat, d'autant plus que, face aux perspectives de développement attendues, les besoins n'iront que
croissant. Face a cet enjeu, il incombe d chaque document d'urbanisme d'assurer les conditions d'une
mixité sociale et urbaine afin de faciliter I'accés au logement au plus grand nombre.

I-3-7. Une demande locative soutenue

Malgré I'absence de suivi quantifiable de la demande locative, celle-ci demeure soutenue ; évaluée en
2002 dans I'étude préalable a I'OPAH réalisée par I'A.L.R.I.A.L., on constate, a travers les entretiens 2007
menés dans le cadre de la Charte d'Urbanisme :

¢ une demande stable de 2 & 3 demandes/mois sur les 2 chefs-lieux de canton ;

e une demande évaluée entre 0 & 5 demandes/an qui croit & 1 demande/mois :
- & Escaudes (15 demandes par exemple lorsque le T1 du presbytere s'est libéré),
- & Lartigue, Saint-Michel-de-Castelnau, Sendets, Sillas),
- a2 a3 demandes/mois & Lavazan.



Concernant la demande en locatif social, elle ne s’exprime que lorsqu'il existe une offre ; peu perceptible
du fait du parc réduit & 4 communes, elle commence a s'exprimer en direction des 20 logements locatifs
de 'opération «Les palombesy de Gironde Habitat sur Captieux, qui font déja I'objet de plus de dossiers
de demandes que de logement a attribuer.

D'une facon générale, les demandes sont estimées a 4 pour 1 logement qui se libére ; cette valeur
est comparable & d'autres Communautés de Communes comme |'atteste le Point Relais Logement de
Morcenx ou se comptabilisaient en 2006 160 demandes pour 40 offres & pourvoir.

¢ Un profil des demandeurs trés variable (jeunes travailleurs, jeunes ménages sans enfant, familles
composées, ...) ;

¢ Pour des motifs qui associent la recherche de loyers plus bas «qu’en villey et I'attrait du cadre de
vie «rural et forestien.

Concernant la question des niveaux de loyer, on constate que :

¢ |les loyers mensuels trés bas (-100 €) pour cause de faible confort tendent a disparaitre, méme si
la Maison Départementale de la Solidarité en recense encore quelques cas ;

e la mise en place d'une offre de loyers intermédiaires rénovés dans le cadre de I'O.P.A.H., avec
quelques loyers P.S.T. (15) qui présentent le méme niveau que les loyers H.L.M. ;

¢ lesloyers du parc privé peuvent avoisiner 600 € et plus, pour deslogements plusrécents (logements
Estenaves a Lavazan, ...).

I-3-8. Le Schéma Territorial de I'Habitat (STH)

Afin de mieux cerner les enjeux liés a la politique de I'habitat, le Pays des Landes de Gascogne a lancé
une réflexion dans le cadre d'un Schéma Territorial de I'Habitat en 2009. Les principaux constats issus du
diagnostic permettent d’observer :

¢ Une dynamique démographique d'accompagnant d'un important déséquilibre habitants/
emplois (5 habitants pour 1 emploi) et d’'une multiplication de mobilités (emplois, services, ...).

e Unaccueil et un desserrement des ménages qui ont contribué d une intensification généralisée
de la construction avec comme modéle dominant la maison individuelle.

¢ Une fragilité financiere des ménages, évolutions sociétales, offre locative insuffisante, qui
imposent de réfléchir & une diversification de I'offre qui contribue au parcours résidentiel.

Face d ce constat, plusieurs orientations se dégagent :

¢ La mobilisation du parc existant doit répondre aux stratégies de développement des parties
déjd urbanisées des centre-bourgs.

e Ladiversification du parc est nécessaire pour accueillir tous les publics en prenant en compte
I'offre d'équipement et de service, malgré des opérateurs difficiles & mobiliser dans des zones
de faible densité.

e L'action fonciere publique a renforcer afin d'éviter la généralisation du modéle unique de la
maison individuelle et mettre en oeuvre une réelle mixité sociale.

e Maitriser le foncier permettrait de :
— maitriser les sites de développement urbain
— maitriser le rythme d'urbanisation (adéquation offre/demande)
— orienter les produits habitat (élargir I'offre de logements)

I-4. ECONOMIE

I-4-1. Une population active plus restreinte et moins mobile

Le taux d'activité! enregistré sur le territoire communautaire en 1999 indiquait des valeurs légérement
plus faibles, notamment sur le canton de Grignols (43 %), le canton de Captieux (49 %) se maintenant &
un niveau proche de ce qui s'observait sur la moyenne du Pays des Landes de Gascogne (50 %) ef surle
canton de Bazas (51 %) — la moyenne départementale se situant & 55 %.

Ces valeurs sont liées au poids des classes d'adge de +60 ans, plus marqué que le territoire et & un tissu
économique plus modeste.

Les 1910 actifs recensés en 1999 présentaient les caractéristiques suivantes :

e une part d'actifs non salariés (signe d'un tissu économique dominé par la petite entreprise &
entreprise unipersonnelle) relativement plus marquée sur le canton de Grignols (25 %) que sur le
canton de Captieux (14 %) et autres moyennes de référence (entre 16 et 18 % sur les cantons de
Villandraut, St-Symphorien et Bazas, 13 % pour la moyenne girondine) ;

e une part d'actifs stables? nettement plus affirmée sur le canton de Captieux (57 %) — signe d'une
certaine «autonomie économiquen—que sur celuide Grignols (34 %) qui correspond dla moyenne
observée sur les cantons de St-Symphorien, Villandraut et la moyenne girondine (31 A 34 %) ;

e une part d'actifs employés dans le secteur primaire (agriculture, sylviculture) (1/5) et la
transformation du bois (1/4), qui constitue 50 % des emplois ; la part des emplois de I'artisanat
du batiment reste comparable aux moyennes de références, tandis que la part des emplois du
secteur commercant et des services reste nettement inférieure.

I-4-2. Le cas de Cauvignac

L'enquéte derecensement de 2005 permet de constater que la population active de Cauvignac a connu
une évolution plus soutenue (+16 actifs) que la population totale (+13 habitants), ce qui laisse supposer
gue ce sont essentiellement des personnes en &ge actifs qui sont venues s'installer sur la commune, a
I'appui de quelques jeunes résidents qui sont entrés dans la classe actif.

La baisse de la part des retraités entre 1999 (38 %) et 2005 (32 %) confirme cette hypothése.

I-4-3. Caractéristiques du tissu économique local

Les éléments suivants permettent de caractériser le tissu économique local :

[-4-3—1. Un tissu d'entreprises proportionnel a la population résidente

L'analyse des fichiers SIREN fournis par I'l.N.S.E.E. laisse apparaditre un nombre d’entreprises sur le territoire
communavutaire, plus modeste que d’'autres secteurs proches :

¢ Canfon de Captieux 1 194 entreprises ;
* Canton de Grignols : 241 entreprises ;
¢ Canton de Villandraut :271 entreprises ;
* Cantfon de Bazas : 726 entreprises.

Toutefois, rapportés au nombre d'habitants, les ratios qui se dégagent laissent apparaitre des valeurs
comparables & ce qui s'observe sur le canton de Bazas, voire méme supérieures d la moyenne
régionale.

Le tissu économique est proportionnel d la populationrésidente ; I'enjeu du développement économique
étant de suivre un rythme de croissance au moins équivalent d celui que tend d connaitre la population
afin que la bassin d’habitat se conjugue au bassin d'emploi.

I Part de la population active (ayant un emploi + chémeur et militaire) sur la population en dge de travailler.
2  Part de la population active ayant son emploi sur sa commune de résidence
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Nombre d’entreprises pour 100 habitants COM M E RC ES ET S E RVl C Es
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O 4
Aquitaine Canton de Villandraut Canton de Bazas Canton de Captieux Canton de Grignols *
I-4-3-2. Un secteur industriel dominé par les industries du bois et du papier :
Les activités de tfransformation reposent essentiellement sur le domaine de la transformation du bois f o
(scierie) et ses dérivés (papeterie) ; on compte de nombreuses scieries (pourvoyeuses d'emplois) dont ﬁ O A CASTELJALOUX
I'implantation géographique ne se limite pas aux communes forestieres :
e Grignols : Scierie Laouet (40 emplois) ;
e Giscos : Scierie Castagné (20 a 25 emplois) ; e ]
e Sillas : CompTOir des Bois COFOGAR (20 emplOiS) ; ﬁA SAINT-MICHEL-DE-
e Lavazan : SA Mourlan (40 emplois) ; B en
12 e Lerm-et-Musset : Scierie de Lerm (6 emplois) ; CAPTIEUX . A Ax
e Captieux :2scieries : Castagné Fréres et Et. Garbaye ; n e O
¢ Saint-Michel-de-Castelnau : Papeteries du Ciron Groupe EXAFORM (40 emplois).

[-4-3-3. Un artisanat du bdtiment largement implanté et diversifié

L'artisanat du bdatiment compte une quarantaine d'activités balayant de nombreux corps de métiers,
et réparties sur au moins 12 communes des 16 que compte le territoire communautaire. Bien que
fréequemment constituées d'entreprises unipersonnelles a 1 ou 2 salariés, on compte toutefois 6 entreprises
de 3 a 5salariés et 1 dans la tranche 10 a 19 salariés (magonnerie Pascuttini André & Lerm-et-Musset).

Commerces et services

|-4-3—4. Une trame de commerces et services étoffée mais bipolarisée sur les 2 chefs-

lieux de canton * * Multiple rural, multi-services
(cf. carte page ci-contre)

. ; . . A Boulangerie

Seuls les 2 chefs-lieux de canfon présentent un fissu marchand de commerces et de services
complet et diversifie, 9 communes(1) sur 16 sont démunies de fout service et commerce de premiere A Epicerie
nécessité ; une couverture par des commercants itinérants (boulangerie, épicerie, boucherie) y assure LEGENDE
toutefois un service pour les personnes ne disposant de mobilité géographique. Des dispositifs visant _ _ A Restaurant - bar
& pallier ce déficit de commerce et service de premiére nécessité se sont mis en place sur certaines n Ville béneficiant de I'ensemble des
communes (Escaudes, Lerm-et-Musset), au méme ftitre que le service postal grédce a un point postal a commerces et services de proximite A Cabinet d'infirmiéres

Saint-Michel-de-Castelnau et une agence postale dans les locaux de la mairie de Sendets.

L'épicerie de Cauvignac fermée depuis quelques années a réouvert en 2008, offrant ainsi un service \/:7 Commune démunie de Services publics
pour des produits de premiere nécessité (alimentation, pain, journaux, ...). tout service de proximité Poste, Agence postale

_ 0 ou Point poste
Centres commerciaux

|-4-3-5. Le cas de Cauvignac , ) ,
fréquentés . Gendarmerie

Le tissu économique de Cauvignac est tres limité : il repose sur les quelques exploitants agricoles (cf.
paragraphe |-4-4.), I'épicerie, une infirmiere libérale ; on ne compte pas d'artisan, la seule activité
artisanale, la scierie Dupiol dont on voit encore les batiments en bordure de Ia RD 10, a fermé il y a
plusieurs années ; toutefois, un projet de reprise de I'activité est & I'étude.

Etablissement fermé . Caserne des Pompiers
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I-4-4. Une agriculture en mutation

Les activités agricoles, moins structurantes dans I'économie du canton de Captieux que dans I'économie
grignolaise ont subi la méme crise économique que celle constatée d I'échelle girondine et nationale.

Evolution du nombre d’exploitations agricoles
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Ce graphique nous permet de constater que la crise du secteur primaire a plus fortement touché le tissu
agricole du canton de captieux (-72 %) que celui du canton de Grignols (-58 %) — dont la baisse est proche
de celle enregistrée en Gironde (-55 %) —, probablement au regard du caractére moins professionnel et
plus «autarciquey de I'agriculture en milieu forestier.

Pour autant, la répercussion de ces disparitions d'exploitations agricoles s'est fraduite dans les 2 cantons
par une déprise agricole proportionnellement comparable, & savoir -30 % sur le canton de Grignols et
-28 % sur celui de Captieux ; ces valeurs s'averent toutefois beaucoup plus marquées que la moyenne
départementale, évaluée a une régression de -12 % des terres agricoles.

Evolution de la Surface Agricole Utile (SAU)
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Ces terres abandonnées par I'agriculture, caractérisée il y a 40 ans par une polyculture associée &
I'élevage, ont progressivement été remplacées par la sylviculture, comme l'illustre la carte de I'évolution
des terres agricoles en § 8.1.3.

Ce mouvement de déprise agricole s'est traduit par une forte progression des mises en jachere (x 10) :
e +320 ha sur le canton de Grignols ;
e +60 ha sur le canton de Captieux ;

et une forte chute de cultures nécessaires a I'élevage (-2100 ha de surfaces fourragéres et -1800 ha de
surfaces foujours en herbe, surles 2 cantons).

Parallélement, les terres labourables en faible variation sur le canton de Grignols (-15 %) sont restées
relativement stables sur le canton de Captieux, phénoméne essentiellement lié aux grands domaines
maiisicoles de Captieux.

On constate aujourd’hui de grandes difficultés pour la profession d trouver des terres agricoles, plus
particulierement sur Captieux, phénomeéne lié au prix du foncier difficile & acquérir pour les jeunes
exploitants et au caractére «aliénanty pour les propriétaires du statut de mise en fermage.

Face a ces incommodités, la sylviculture peut présenter plus d’avantages, et peut alors constituer une
activité concurrentielle a I'agriculture.

Cette difficulté fonciére est notamment un probléme pour le C.A.T. de Captieux en recherche de
nouveaux sites d’exploitation.

L'élevage quireprésentait le fondement de I'économie agricole du secteur a connu une forte mutation.
L'élevage bovin a connu le méme déclin entre 1979 et 2000 sur les 2 cantons avec une division par 6 du
nombre d'exploitations et par 3 du cheptel, phénomene d'autant plus aggravé par la crise de la «vache-
follen.

Toutefois la situation économique de cette filiere semble s'étre stabilisée car I'obligation de déclaration
des bovins depuis juillet 2007 indique un cheptel de 1293 bétes et 35 exploitations contre 1136 bétes et 41
élevages au R.GA de 2000.

Cette activité est présente sur 12 communes des 16 que compte la Communauté de Communes, soit une
certaine présence avec les plus gros élevages sur Grignols (232 bovins)', Masseilles (199 bovins), Lerm-et-
Musset (188 bovins), Captieux (138 bovins), Cours-les-Bains, Sendefts, Labescau (une centaine de bovins).

Parallelement, la filiere «volaillen s'est restructurée, le nombre d'exploitations s'est divisé de 3 & 5 sur les 2
cantons, au bénéficie d'une taille d'exploitation plus importante avec une multiplication par 4 du cheptel
sur le canton de Grignols et une stabilité des effectifs de volaille sur celui de Captieux.

L'élevage de gibier sous couvert forestier est une tendance a la diversification qui se développe sur le
territoire des communes forestieres. Quant aux communes du grignolais, I'élevage voldiller se partage
entre les gros élevages de volaille, classés en I.C.P.E. du fait d'un cheptel dépassant 4000 bétes, comme
a Cours-les-Bains et petits ateliers de gavage, la Coopérative Palmagri & Auros assurant I'activité de
transformation.

Il est & noter I'apparition d'un nouvel élevage, celui des chevaux, lié a I'émergence d'activités de loisirs
du fait du tourisme vert ; on comptait en 2000, 25 éleveurs pour un cheptel de 170 chevaux, plutdt sur le
canton de Grignols dans 4 cas sur 5.

I dont 1 élevage de 134 vaches laitieres en ICPE
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I-4-5. Le cas de la commune de Cauvignac
Le tissu agricole sur Cauvignac compfte :
¢ un élevage de canards gras au lieu-dit Queue du Loup ;
e un élevage de vaches laitieres & Gouey de Piteau ;
e un élevage en fin d'activité au lieu-dit Brouchat de Haut ;
e unélevage / pensionnat de chevaux d Baradat ;
e une activité de maraichage au lieu-dit Labat.
Par dilleurs, de nombreuses terres sur Cauvignac sont exploitées par des agriculteurs installés sur des

communes proches (2 exploitants de Masseilles qui font de I'élevage viennent faire du foin et des céréales
sur Cauvignac, un exploitant de Grignols fait des céréales, ....).
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I-5.  EQUIPEMENTS ET RESEAUX PUBLICS LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

AILLAS (maternelle)

La Communauté de Communes de Captieux-Grignols se caractérise par une trame d'équipements N AUROS (primaire)
publics et collectifs bipolarisée sur les 2 chefs-lieux de canton, relativement diversifiée, mais nécessitant Q)
dans certains domaines un confortement dans la perspective d’accueil de nouvelles populations. 9 "

I-5-1. Des équipements scolaires en capacité

Face a la faiblesse des effectifs scolaires du ler degré par commune, le fonctionnement des écoles
communales a été restructuré en regroupement pédagogique intercommunal (cf. carte page ci-
contre).

Le territoire communautaire compte donc :

e 1 RPI & site unique & Captieux pour les communes de Captieux, Escaudes, Maillas ; COURS-LES-

-BAINS

e 1 RPI & site multiple pour les communes de Lerm-et-Musset, Saint-Michel-de-Castelnau, Giscos,
Goualade, Lartigue ;

¢ 1 SIVOS a Grignols, pour toutes les communes du canton de Grignols, d I'exception de Labescau
dont les enfants sont scolarisés en maternelle sur Aillas et en primaire sur Auros.

Effectif R . N
Cycle Classe | Effectif / Lieud |mp’lan|tat|on des Observations
claﬁe ecoles
RPI a site unique de Captieux maternelle 2 51 25 Locaux (classes et cantine) en état
« Captieux élémentaire 4 74 21 ) satisfaisant présentant une marge de
Captieux
« Escaudes CLIS 1 12 12 manceuvre sauf pour la cantine saturée
» Maillas cantine 85 (85 & 110 repas/jour)
EFFECTIF RPI : 7 137
RPI a sites multiples de Lerm-et-Musset
* Lerm-et-Musset maternelle 1 20 20 Lerm-et-Musset Locaux (classes et cantine) récemment
« Saint-Michel-de-Castelnau |élémentaire 1 20 20 Lerm-et-Musset (CP) rénovés suffisamment dimensionnés et
« Giscos 1 20 20 Giscos (mixte CE1/CE2) pouvant accueillir de nouveaux effectifs
* Goualade 1 20 20 |St-Michel (mixte CM1/CM2) | Salle de classe et cantine dimensionnées
« Lartigue pour 25 éléves maxi.
EFFECTIF RPI : 4 80
SIVOS de Grignols
. Grignols maternelle 2 67 34 Nécessité de créer une 3eme classe de
« Marions slémentaire 4 89 22 Grignols maternelle (Convention d'Aménagement
. . des Ecoles a I'étude) mais possibilité de se
+ Sillas cantine 145 restructurer sur site
- Cours Cantine refaite réecemment
« Cauvignac
« Lavazan
* Masseilles
» Sendets
EFFECTIF SIVOS : 6 156
EFFECTIF CDC: 17 373

A I'exception de I'école de Grignols qui compte 34 éléves par classe en maternelle, et pour laguelle une
Convention d’Aménagement des Ecoles est en cours en vue de créer une 3éme classe, les écoles de la

Communauté de Communes présentent des effectifs moyens par classe, non saturés. LEGENDE

Le RPI de Lerm-et-Musset oU les classes comptent 20 éleves en moyenne pourra accueillir encore une .

vingtaine d’enfants' ; quant au RPI de Captieux, avec une classe de CP de 12 éléves, les autres classes SIVOS de Grignols

d'élémentaires enregistrent une moyenne de 21 enfants par classe, soit une marge de manceuvre o O Classes de maternelle
satisfaisante ; & noter par contre pour la cantine une capacité au maximum avec 85 repas pour les Ecole maternelle & primaire

enfants et un foftal de 110 repas en comptant le personnel communal. @ Classes de primaire

RPI a site unique de Captieux

A noter la création d'une C.L.I.S. (Classe d'Intégration Scolaire) & Captieux accueillant une quinzaine . A cLIS
d’enfants y compris hors secteur communautaire. Ecole maternelle & primaire
Concernant le secondaire, le secteur dépend du collége de Bazas, dont le ramassage scolaire est assuré RPI a sites multiples de Lerm-et-Musset ﬁ Classe saturée en capacité maximale

dans le cadre d'un SIVOS. Ecole maternelle & primaire
P Locaux saturés ne pouvant accueillir
la création d'une classe supplémentaire

ou une augmentation d'effectif

1 Les salles de classes sont dimensionnées pour accueillir 25 éléves maximum
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I-5-2. Des équipements et services collectifs bipolarisés

A I'exception de la salle des fétes, dont chaque commune est équipée avec, dans certains cas, des
équipements sportifs (terrain de foot, de tennis, ...), la carte des équipements et services collectifs ci-
aprés permet de constater que I'offre se concentre sur les 2 chefs-lieux de canton, avec un certain
équilibre et une diversité dans les domaines sociaux.

[-5-2—1. En matiere d’'équipements sociaux en direction de I'accueil des enfants

On compte un C.L.S.H. & Grignols et un autre a Captieux qui assurent un accueil périscolaire avant et
apres I'école, les mercredis et durant les petites et grandes vacances scolaires.

Concernant les modes de garde des jeunes enfants, on ne trouve pas surla Communauté de Communes
de creche/halte-garderie, compte tenu des difficultés de financement inhérent & ce type de programme
; le principe d'une mini-halte garderie est toutefois a I'étude & Grignols pour une capacité d'accueil de
12 places sur la base de 2 jours/semaines dans les locaux de la Maison de I'Enfance.Ce principe, dans
un premier temps modeste, peut s'avérer le démarrage d'un mode de garde collective pouvant évoluer
vers un fonctionnement plus ambitieux.

Parallelement & la garde collective, la Maison de I'Enfance de Grignols offre un service de Relais
Assistantes Maternelles qui assure la mise en relation enfre les parents ef les 15 assistantes maternelles
agréées sur la Communauté de Communes (7 et 8 sur chague canton).

A noter que si les 8 assistantes du canton de Grignols sont tfoutes complétes du fait d'un taux d’activité
féminine plus élevée, les 7 assistantes du canton de Captieux sont en sous-activité, au regard d'une
natalité et d'une activité féminine plus faible. Par ailleurs, un lieu d'accueil enfants-parents créé pour
les enfants de -3 ans accompagnés de leurs parents sert de lieu de socialisation, de développement et
d'écoute.

[-5-2-2. En matiere d’'équipement sociaux destinés a I'accueil des personnes dgees

Captieux dispose d'une M.A.R.P.A. de 22 lits (20 studios/Tlbis + 2 T2) et, & la suite d'une étude en
gérontologie sur le secteur, entreprend des études pour réaliser un E.H.P.A.D. de 84 lits, oU serait prévu
I'accueil de personnes dgées atteintes de la maladie d'Alzheimer, ainsi que I'accueil des pensionnaires
vieillissants du C.A.T.

Grignols dispose d'une maison de retraite privée «Le Temps de Vivren de 62 lits, dont un projet d'extension
pour 24 lits supplémentaires est & I'étude.

A noterle principe d'accueillants familiaux mis en place & Giscos, qui permet'hébergement de personnes
agées chez des particuliers dans le cadre d'un suivi médical assuré par un personnel extérieur (agrément
pour 3 lits médicalisés).

[-5-2-3. En matiere d'équipements sociaux en direction de ['accueil des personnes
handicapées

On compte un C.A.T. (Centre d'Aide par le Travail) & Captieux (le Ferme du Grand Lartigue) dont la
capacité d'accueil a été portée de 70 a 85 pensionnaires, et centré sur les activités d'élevage et la
fransformation de volailles.

Quant a Grignols, on y tfrouve un établissement privé accueillant 28 pensionnaires adultes souffrant
d'autisme, la Maison d'Accueil Spécialisée (M.A.S.) du Sabla.

LES EQUIPEMENTS COLLECTIFS

. GISCOS
on:: *
. * n LARTIGUE

LEGENDE
Equipements sociaux Equipements culturels

® cusH @ sale de cinéma

]  sivliotheque

ﬁ Arénes

&% i Ca s
<’ Mini halte garderie a I'étude

n Maison de retraite (MARPA, EHPAD, ...)

:: Projet de maison de retraite

ﬁ Accueillants familiaux

o MAS / CAT

Communes dépourvues
d'équipements

4 km
LABESCAU
SENDETS RIGNOLS)
CAUVIGNAC ‘
D 0ia
ST MASSEILLES n
RARIONS COURS-LES-
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SILLAS
LERM-ET-MUSSET
GOUALADE
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[-5-2-4. Les équipements publics surla commune de Cauvignac

Cauvignac présente une trame d'équipements publics qui se compose :

¢ d'une mairie en bordure de la RD 10, dont la taille trop réduite a conduit le conseil municipal &
se réunir dans le foyer polyvalent situé en face ;

¢ un foyer polyvalent récent, en cours d'extension pour I'aménagement de nouveaux espaces de
rangement ;

e une chapelle & Magnac et une église d Brouchat de Haut, I'église St-Aignan récemment
restaurée.

I-5-3. Des réseaux publics en capacité mais a optimiser

[-5-3-1. Eau potable

La production et la desserte en eau potable est assurée dans le cadre de 2 Syndicats Infercommunaux :
celui de Grignols' et celui de Lerm-et-Musset?, dont le fermage est assuré en délégation de service public
par la Lyonnaise des Eaux ; seule la commune de Captieux est en régie municipale.

SI GRIGNOLS S| DE LERM-ET-MUSSET CAPTIEUX
« 3 forages (Cauvignac, Berdié, Laverriére « 1 forage a Lerm-et-Musset (Les
- 2 forages
--> 84 m3/h) Baraques)
« utilisés a 50 % de leur capacité de « utilisé 6h/j --> marge d'augmentation s
X . N » marge de manceuvre satisfaisante

production jusqu'a 20h
« excés de sulfates de chlorure --> N e » exceés de fluor et arsenic --> mélange

. « trés bonne qualité des eaux
mélange des eaux des eaux
« rZseau de distribution : - rZseau de distribution : « rZseau de distribution :

. . . . - trés étendu, petits diameétres --> longs - mémes caractéristiques que sur le Sl
- bien dimensionné ..
temps de séjour de Lerm-et-Musset

- bon renouvellement (fonte --> PVC) - quelques surpresseurs

- réseau en araignée, peu maillé, peu

économique

Globalement, silaressource en eau ne présente pas de probléme de capacité de production et bénéficie
de marges de manoeuvres d méme d'accepter de nouveaux branchements liés au développement
urbain attendu, le réseau de distribution présente sur le Sl de Lerm-et-Musset et sur Captieux des facteurs
limitants.

En effet, lessecteurs sont desservis parunréseau en araignée, étendu, peu maillé, avec des petits diametres
et des temyps de séjour assez longs, du fait des caractéristiques diffus du territoire. Cette configuration de
réseau est économiquement peu pertinente et dysfonctionnelle ; il conviendra de prendre en compte
ce parametre dans les modalités de développement pour conforter les secteurs les mieux équipés et les
moins éloignés afin d’optimiser la gestion des réseaux publics.

Le réseau AEP qui dessert le territoire de Cauvignac se compose d'une maille primaire en @ 140 qui
arrive du forage de Mouretat par la VC n° 1 et rejoint la RD 10 en @ 110, jusqu'au hameau de I'Estéve.
Les autres mailles secondaires qui desservent les quartiers sont plus faiblement dimensionnées, en @ 75
jusqu'd Tucaud, @ 63 et 40 pour Magnac, Bret, Sansot, ...

I Auquel adhérent les communes de : Grignols, Cours-les-Bains, Labescau, Masseilles, Sendets, Sillas, Cauvignac, Lavazan.
2 Auquel adhérent les communes de : Lerm-et-Musset, Marions, Escaudes, Giscos, Goualade, Lartigue, Saint-Michel-de-
Castelnau.
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[-5-3-2. Assainissement collectif

Seules les communes de Captieux, Grignols et Sillas sont équipées d'un systéme d'assainissement
collectif.

[-5-3-3. Assainissement autonome

Toutes les autres communes relévent de 'assainissement autonome pour le suivi et la mise en place
duquel un S.P.A.N.C. (Service Public d'Assainissement Non Collectif) a été créé.

Il est & noter que le Schéma Directeur d'Assainissement (SDA) réalisé par le bureau d'études NCA en
2002, indique pour les terrains du territoire communal une aptitude des sols variable, fréquemment peu
favorables a trés peu favorables (induisant la mise en place de filtre d sable vertical drainé, de tertre
d'infiltration, ...).

Ce facteur limitant constituera également un critére d méme d'orienter le développement urbain afin de
veiller & répondre aux nécessités d'un développement durable et respectueux du milieu naturel.

APTITUDE DES SOLS A LASSAINISSEMENT AUTONOME

19
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BRSeseses Sols peu favorables

KXXXXKKI  (Filtre & sable vertical drainé)

Sols trés peu favorables
(Tertre d'infiltration drainé)
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|-5-3-4. La défense contre I'incendie de ['habitat

Le territoire communautaire est couvert en matiere de risque incendie par les 2 casernes de pompiers de
Captieux et Grignols.

En matiere de réglementation, les communes ont la compétence et responsabilité de tenir & disposition
des pompiers pour un risque dif «couranty (comme I'habitat), un point d'eau fournissant 120 m3 durant 2
heures ou 60 m3/h ; cette ressource peut prendre plusieurs formes, & savoir :

¢ borne incendie sur le réseau AEP, fournissant une pression d'au moins 1 bar ; si ce dispositif de
défense, via le réseau AEP, se concoit dans les espaces densément bdtis et par conséquent
maillés, cette modalité ne peut étre une réponse en milieu diffus ;

e réserve d'eau de 120 m3 ;

e prise d'eau sur un point naturel permanent, avec une accessibilité pompier aménagée,
notamment en terme de portance pour les camions.

L'équipement du territoire en matiere de défense incendie (cf. carte page ci-contre) estinégal du fait de
la configuration des communes. Globalement on constate :

* une défense satisfaisante sur les 2 chefs-lieux de canton avec 38 Bl & Captieux et 45 & Grignols,
liée A la présence d'un réseau AEP plus développé et au caractére plus aggloméré du
risque ; toutefois, de nombreux écarts demeurent mal défendus, malgré la présence de points
d'eau naturels pouvant pallier 'absence de borne incendie ;

e une défense plus modeste associant Bl/réserve/point d'eau naturels, sur les autres communes, et
plus particulierement réduite sur les communes 4 vaste territoire.

20 Il est & noter que le territoire Sud —Gironde n'est actuellement pas concerné par les procédures de Plan
de Prévention contre le Risque Incendie de Forét (P.P.R.I.LF.) comme cela est le cas sur le massif forestier
médocain.

En tout état de cause, la défense incendie est une responsabilité communale, qui constitue une contrainte
notable en terme de développement urbain ; elle doit conduire & optimiser le confortement des quartiers
correctement défendus et limiter la dissémination du risque en milieu forestier.

Le territoire de Cauvignac est défendu par :

e 9 poteaux incendie implantés le long de Ia VC n° 1, RD 10 et VC n°® 2 ou se trouve le réseau AEP
en @ 140 et 110 (cf. carte ci-contre) ;

» 2 points d'eau naturels permanents & Gouey de Piteau et I'Estéve.
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I-6. LES TENDANCES DE L'URBANISATION PC 1999-2007 :
UN DEVELOPPEMENT GENERALISE

I-6-1. Unrythme de construction qui s‘accélere depuis 2004 a I'échelle communautaire

Le territoire a enregistré, entre 1999 et 2008, 293 PC pour construction neuve a usage d’habitation, soit 0

depuis 2004, un rythme de construction qui s'est accéléré, en passant de 18 PC/an & 38 PC/an. o akm
ABESCAU

Evolution du rythme de construction
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L'observation du rythme de construction par commune (cf. carte ci-contre) permet de constater les ’

phénomenes suivants :

e un développement plus marqué sur les 2 chefs-lieux de canton avec 57 PC a Captieux et 39 PC
a Grignols ; 2 communes enregistrent une croissance significative, & savoir Lerm-et-Musset qui,
avec 38 PC, rivalise avec la dynamique de Grignols, et Sendets pour qui +23 PC représente une
croissance de +20 % de son parc des résidences principales ;

* un développement significatif dépassant le seuil de +10 PC, sur Giscos, Marions, Saint-Michel-de-
Castelnau, Cauvignac et Cours-les-Bains ;

* undéveloppement modeste (-10PC) & Goualade, Lartigue, Sillas, Escaudes, Masseilles, Labescau,
LEGENDE

Géographiguement, le mouvement de croissance urbaine est plus marqué sur les communes de I'Est . .
grignolais que sur les communes forestiéres, exception faite de Lerm-et-Musset. Nombre de Permis de construire

O +de 30PC

O desazoprc

® -de5PC
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Répartition des PC déposés entre 1999 et novembre 2008

COMMUNE PC POUR UN LOGEMENT NEUF A
1999 1 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 |TOTALf 2008 TOTAL
CAUVIGNAC 0 1 1 1 1 1 1 0 4 10 3 2
COURS-LES-BAINS 1 1 0 0 0 2 6 1 0 1 4 9
GRIGNOLS 0 1 6 5 2 7 7 6 5 39 6 23
LABESCAU 1 0 0 0 0 2 1 1 6 1n 4 6
LAVAZAN 4 0 2 0 0 3 1 2 1 13 0 6
LERM-ET-MUSSET 1 2 2 2 7 9 3 6 6 38 6 10
MARIONS 0 2 0 1 0 1 2 4 2 12 0 2
MASSEILLES 0 0 1 0 0 1 0 1 0 3 1 2
SENDETS 3 0 1 1 2 5 4 3 4 23 6 8
SILLAS 1 0 0 0 1 0 0 1 0 3 0 7
CAPTIEUX 0 11 1 7 6 6 11 9* 6 57 4 NR
ESCAUDES 1 0 0 0 0 0 0 0 1 2 0 4
GISCOS 0 2 1 0 1 1 3 3 3 14 3 9
GOUALADE 1 0 0 0 0 1 2 2 0 6 1 3
LARTIGUE 0 0 0 0 2 0 0 2 0 4 0 3
ST-MICHEL-DE-CASTELNAU 2 0 0 0 1 1 2 1 3 10 2 NR
TOTAL 15| 20 | 15 17 | 23 | 40 | 43 | 42 | 38 | 253 | 40 94
22 * dont 1 PC pour 20 logements (Gironde Habitat)

NR : non renseigné

Si le rythme de construction sur Cauvignac apparait comme modeste jusqu’'en 2006 (1 PC/an entre
1999 et 2006, avec des années sans aucun PC), 2007 marque le début d'une période de forte activité
immobiliere.

En effet, 2007 a enregistré 4 PC, 2008 : 3 PC et surtout de nombreux 9 CU qui se sont tfraduits par 4 PC en
2009 et 2010 dans le secteur de Tapiat / Paysan (cf. CARTE DU FONCTIONNEMENT URBAIN p.25).

A noter la faible activité de réhabilitation (2 PC) lié a la faible vacance qui fouche le parc immobilier de
Cauvignac
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I-6-2. Un développement essentiellement réalisé hors lotissement LE DEVELOPPEMENT URBAIN
Surles 293 PC déposés entre 1999 et 2008, seuls 1/5 I'ont été dans le cadre de procédure d'aménagement DANS LE CADRE DE LOTISSEMENTS

type «procédure de lotissementy ; 80 % de ce développement s'est donc réalisé de facon spontanée, au
gré des opportunités fonciéres et sans réelle organisation spatiale. N

En ce qui concerne les procédures de lotissements réalisées sur le territoire (cf. ci-contre), elles se sont 0 4km
réalisées de facon proportionnelle sur les 2 chefs-lieux de canton oU le rythme de construction est de

fait plus élevé, mais aussi sur 4 petites communes : 3 forestieres (Escaudes, Giscos, Goualade) et 1 rurale
(Labescau).
On pourra noter que ce développement a été essentiellement porté par l'initiative publique, dans le

cadre de lotissements communaux, afin de pallier le déficit d'initiative privée.

A Cauvignac, ni l'initiative privée, ni l'initiative publique n'ont été & I'origine d'opération d’habitat
groupé ; la construction s'est réalisée et continue a se réaliser de facon spontanée et sans organisation,
au gré des opportunités foncieres qui se liberent de facon anarchique et diffuse.

GOUALADE

ESCAUDES

SAINT-MICHEL-DE-
-CASTELNAU

CAPTIEUX

000
@®

23

LEGENDE

Lotissements réalisés : 8 Lotissements communaux :

+ de 10 lots
o - de 10 lots

Lotissements en projet :
4 Lotissements privés, 4 Lotissements communaux ou public (Gironde Habitat) :

O + de 10 lots

® - de 10 lots

@ Extension
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I-6-3. Un développement diffus et polarisé vers les routes
(cf. CARTE DE DEVELOPPEMENT URBAIN page ci-contre et CARTE DU FONCTIONNEMENT URBAIN p.25)

L'absence de document d'urbanisme d méme de circonscrire les espaces présentant les meilleures
potentialitésurbainesetl’applicationdelarégle delaP.A.U.' conduit dundéveloppement del'urbanisation
caractérisée par une dispersion de I'habitat et un étirement sans épaisseur le long des voies.

La localisation des 293 PC déposés entre 1999 et2008 (cf. carte page suivante) permet de constater
plusieurs tendances :

e un développement circonscrit dans un rayon variant de 1 km autour du centre-bourg pour
Captieux et Grignols, & 500 m pour des communes & centralité plus modeste comme Giscos,
Saint-Michel-de-Castelnau, Lerm-et-Muset, Lartigue, Goualade ;

Malgré l'inconsistance d'une véritable centralité, on note au carrefour de la mairie, 1 PC sur le
territoire de Cauvignac et 4 PC sur le territoire de Sendets ; il semblerait que se dessine une petite
polarité, mais de facon étirée le long des voies notamment la RD 10 ;

* le développement de polarités secondaires, ou les PC récemment accordés viennent conforter
guelgues maisons, ou parfois méme un hameau préexistant ; cela s'observe aux lieux-dits
Cadayre, Le Piat, Coupiot a Grignols ; d Liette le long de la RD 655 E 9 ; & Mitton et a Glere, Meou,
Bancon & Sendets ; & Barrere, Magnac a Cauvignac ; a Calot a Marions ; a Hourtic a Lavazan,
... ; @ Cauvignac, on releve ce phénomene de concentration au hameau de Magnac et au
hameau de Tapiat, mais de facon étirée le long des voies, alors que ces hameaux présentaient
une configuration traditionnelle d’habitat aggloméré ;

e un effet d'aspiration le long de certaines routes départementales : le long de la RD 655 & Lavazan
et a Cours-les-Bains, le long de la RD 10 entre Sendets et Cauvignac. Bien que ce phénomene
24 s'observe également le long des autres voies du statut communal (la VC n° 1 & Cauvignac
notamment), la polarisation de I'habitat le long des axes départementaux est a éviter au regard
du fait que les voies départementales sont des infrastructures qui ont pour fonction de permettre
les déplacements d'un point du département & I'autre ; afin d'y maintenir un trafic fluide et
sécuritaire, elles ne peuvent servir de support & I'urbanisation. Le Conseil Général quia en charge
leur gestion y veille rigoureusement dans le cadre des documents d'urbanisme. Par ailleurs, les
voies départementales constituent un contexte accidentogéne et de piétre qualité urbaine
pour y promouvoir le développement des futurs quartiers d’habitat de communes rurales et
forestieres, ou paradoxalementles candidats al'installation viennent y rechercherun cadre de vie
apaqisé ;

e une tendance générale dla dispersion de I'habitat de facon diffuse sur les territoires communaux,
qui vient amplifier les phénoménes décrits précédemment.

1 Lanotion de P.A.U. (Partie Actuellement Urbanisée) est un des critéres du R.N.U. qui permet d'accorder un PC ; celui-ci est rece-
vable sur la construction projetée se trouve en continuité d’'un ensemble de 4 & 5 constructions préexistantes. Compte tenu que
les constructions se réalisent au coup par coup, cette constructibilité ne génére pas de création de voirie de desserte, et par
conséquent s'étire en bordure des routes qui, par ailleurs, sont fréquemment porteuses des réseaux nécessaires & la demande
de PC.
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CARTE DE DEVELOPPEMENT URBAIN
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I-7.  ORGANISATION SPATIALE ET LOGIQUES DE DEVELOPPEMENT DU
TERRITOIRE COMMUNAUTAIRE

I-7-1. A I'échelle du territoire communavutaire

|-7-1-1.  L'armature du résequ des voies

Le territoire communautaire est marqué par un réseau de voies rayonnantes depuis Bazas ; on distingue
3 catégories de voies :

¢ Les voies de transit intercommunal

Supportant un trafic véhicule notable et permettant de rejoindre des destinations extra-
départementales :
- la RD 932 ou RN 524 entre Bazas et Mont-de-Marsan (+6500 véhicules/jour) ;
- la RD 655 entre Bazas et Casteljaloux (2400 a 2900 véhicules/jour) ;
- la RD 10 entre Langon et Grignols (2900 véhicules/jour), classée par le Conseil Général : Voie
Hors Gabarit / 45 tonnes.

Ce sont des voies qui dynamisent le territoire du fait des échanges qu'elles permettent. Ce sont les axes
de communication qui ont suscité le développement de Captieux et de Grignols. Leur tissu commercial
est directement le fruit du passage et de I'arrét des voyageurs.

A noter le cas particulier de I'ltinéraire & Grand Gabarit (1.G.G.) qui, sous l'intitulé de RN 524 au regard
de son intérét national, emprunte alternativement I'axe Bazas-Captieux puis I'axe Captieux-Gabarret.

Sans pour autant recueillir un trafic véhicule important dans sa partie au sud de Captieux, la RN 524
assure le transit Gironde/Gers.

La RD 10 qui traverse Cauvignac de Nord en Sud, constitue un vecteur de desserte important pour la
commune en permettant un acceés rapide aux pdles d'emplois et pbdles commerciaux ; la tendance dy
voir se polariser de I'habitat est d limiter afin que cet axe conserve sa vocation de transitintercommunal
de voie hors gabarit / 45 tonnes dans de bonnes conditions de sécurité routiere.

* Les voies de liaison intercommunale
Moins empruntées, elles permettent de relier les communes entre elles.
Pour un bon nombre de statut départemental, 3 d'entre elles ressortent du fait de leur fonction de :
- liaison est-ouest (RD 10 et RD 124) et de liaison avec Bazas (RD 12)
Les autres routes départementales constituent des embranchements de ces 3 RD.

Cauvignac bénéficie de la RD 124 qui lui permet une desserte Est/Ouest complémentaire d la desserte
Nord/Sud assurée par la RD 10.

* Les voies locales de desserte des quartiers et de liaison interquartiers

Ce sont des VC, voire parfois des Chemins Ruraux (CR) qui se finissent souvent en impasse une fois la
consfruction ou le hameau ainsi desservis.

|-7-1-2. Le réseau des voies départementales qui desservent le territoire communal

Le territoire communal de Cauvignac est traversé par des voies de liaisons infercommunales structurantes
a I'échelle du territoire communautaire, a savoir la RD 10 et la RD 124. l'ensemble de ce réseau
départemental est classé :

e RD 10:2éme catégorie
e RD 124 et 124 E9 : 4éme catégorie

Il est & noter que dans un souci de sécurité routiere, les nouveaux acces sur les routes départementales de
2éme catégorie sont interdits ; dans le cas des routes de 4éme catégorie, les nouveaux acces peuvent
étre refusés si les conditions de sécurité et de visibilité I'exigent.

Par gilleurs, des marges de recul sont prescrites de part et d'autre des axes de la voirie départementale
pour I'implantation des habitations:

— Pour les routes de 2eme catégorie (RD 10), la marge de recul est de 25 m (autre édifice
qu'habitation : recul de 20 m).

— Pour les routes de 4éme catégorie (RD 124), la marge de recul est de 10 m (autre édifice
qu’habitation : recul de 8 m).

|-7-1-3. La nouvelle donne en matiére de desserte du territoire communautaqire

* Le projet de I'A 65

Ce territoire, resté longtemps a I'écart des grandes infrastructures, voit les données de sa desserte
bouleversées par le passage de I'A 65, la création d Captieux d'un diffuseur couplé a une aire de
service et une aire de repos, pour une mise en service programmée au printemps 2010.

Les impacts attendus de cette nouvelle infrastructure sont multiples ; I'amélioration de I'accessibilité de
ce territoire désormais & quelques dizaines de minutes de Bordeaux et Mont-de-Marsan va amplifier de
facon immédiate son attractivité en matiere résidentielle et économique.

La difficulté va désormais résider dans comment gérer la croissance soutenue apres avoir géré durant
des décenniesla décroissance continue. Toutefois, sonimpact se limite essentiellement & la partie ouest
du ferritoire communautaire, les communes du grignolais étant géographiquement trop éloignée de
I'infrastructure.

Le projet ferroviaire Bordeaux-Espagne

La croissance (x 2) des échanges entre I'Europe et la péninsule ibérique, conduit 90 % des échanges
voyageurs et marchandises & se réaliser par la route, mode de fonctionnement dont on constate
aujourd’hui I'échec en terme de développement durable.

Face a la saturation de la ligne ferroviaire existante entre Bordeaux et Irun (prospective de 300 trains/
jour d'ici 2025), R.F.F. a développé 3 scénarios destinés & répondre a ces besoins grandissants :

1. la mise & 4 voies de la ligne existante ;

2. la création d'une nouvelle ligne a I'Ouest ;

3. la création d'une nouvelle ligne & I'Est.

Ces 3 scénarios ont fait I'objet d'un débat public au cours de I'année 2006, qui s’est conclu par le choix
du 3eme scénario.
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CARTE DU RESEAU VIAIRE A 'ECHELLE COMMUNAUTAIRE
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A l'issue de ce choix, R.F.F. a décidé de créer une mission globale d’études approfondies, associant I-7-2. Les logiques historiques du développement communal
I'’étude du scénario 3 et I'étude du projet de liaison Bordeaux-Toulouse. Ces études vont démarrer en

2008 pour évaluer I'intérét d'un tfronc commun et d'une connexion Espagne-Toulouse. La commune a été formée par la fusion des paroisses de Cauvignac et de Magnac. Ces terminaisons en
-ac peuvent indiguer I'emplacement d'une villa romaine, d'autant que les pieces de monnaies romaines
La procédure est planifiee ainsi : ont été trouvées en surface sur le territoire.

- phase études/concertation : 2008/2010 ; . , . - L . .
P / / Dominant la vallée du Lysos, couverte de bois et dont les coteaux sont cultives, I'église Saint-Aignan est

- enquéte publique préalable & la D.U.P. : printemps 2011 ; peut-étre le noyau initial du hameau.
- phase Avant Projet Détaillé : fin 2011. . . L. . . . . .

P ) De nombreux artisans sont recensés pendant la période révolutionnaire, dont des potiers et des tuiliers
utilisant les argiles lourdes, ainsi que des forgerons, des fisserands, charpentiers, fonneliers, un sabotier, un

Au méme ftitre que le projet autoroutier, la partie grignolaise sera faiblement impactée par le projet ' ' > : . !
tailleur de pierre et un tailleur d’habits. La population est alors de plus de 300 habitants.

ferroviaire.

Début XXeme siécle, une tentative de repositionnement sur I'axe Grignols/Auros, conduit & la création
d'une petite mairie au carrefour de la RD 10/ RD 124, que complétent la scierie Dupiol aujourd’huifermée,
une épicerie aujourd’hui réouverte et quelques constructions. Malgré I'implantation de la salle des fétes
en face de la mairie, cet embryon de centralité ne s'est jamais réellement conforté etles PC dernierement
accordés a proximité ne lui conferent pas vraiment de confortement compte tenu du caractére linéaire
et sans épaisseur de leur implantation.

Le reste du territoire est occupé de facon diffuse de constructions a I'origine agricole, mais a dans certains
cas une morphologie agglomérée de hameau (hameau de I'Estéve, de Magnac, de Paysan, ...).

L'urbanisation récente est venue conforter certains de ces hameaux mais encore de facon linéaire en
bord de voies, le plus patent étant I'étirement de 5 pavillons le long de la VC n° é entre le hameau de
Barrere et de Magnac, ou encore les 3 PC et 6 CU le long de la VC n° 2 entre le hameau de Tapiat et
celui de Paysan qui se sont tfraduits en 2009 et 2010 par 4 PC . Ce type de développement conduit d un
appavuvrissement et une banalisation pavillonnaire de I'identité rurale et forestiere de la commune.

28
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CARTE DU FONCTIONNEMENT URBAIN A 'ECHELLE COMMUNALE
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lI-1. ENVIRONNEMENT ET PAYSAGE

II-1-1. Présentation physique générale

Le territoire de la Communauté de Communes de Captieux-Grignols se situe a l'intersection de 3
départements et de 2 régions, ce qui lui confére toute sa richesse et sa diversité.

L'examen des différentes composantes quifont la morphologie de ce territoire sont des éléments essentiels
pour la compréhension de la mise en place des paysages et des différents milieux qui le composent.

Cette analyse spatiale et sensible est nécessaire a la bonne prise en considération de toutes les

particularités de ce territoire dans I'élaboration future de documents de planification répondant aux
objectifs de développement durable.

[I-1-1-1. Topographie et hydrographie

(cf. cartes pages ci-contre)

La topographie du territoire montre une différence morphologique entre la partie Nord rattachée au
Bazadais et la partie Sud qui marque le début du plateau Landais.

La partie Nord (le Grignolais) présente un moutonnement de collines sculptées par les affluents de la
Garonne qui sont la Bassane et le Lisos.

Au Sud de la RD 655 commence le plateau Landais relativement plan et homogene. La vallée du
Ciron vient y creuser une large et légere dépression. L'absence de relief du plateau Landais a enlevé
toute vigueur au Ciron et a ses nombreux affluents (le Gouaneyre, le Barthos, ...) qui forment un réseau
hydrographique sinueux et chevelu.

Ces contrastes topographiques entre le Grignolais et la partie landaise ont généré une différence de
perception des paysages.

Le territoire de Cauvignac se trouve & cheval sur les trois bassins-versants du Lisos au Nord-Est, du Barthos
au Sud-Ouest et de la Bassanne au Nord-Ouest.

Le Lisos (cours d'eau de 2éme catégorie) et ses petits tributaires d'écoulement d'eau non permanent
sont alimentés par les hautes collines du bazadais ; affluent de la Garonne, le Lisos s'écoule dans une
vallée trés encaissée sur 31 km, en limite extréme du département de la Gironde avec le départ du Lot-
et-Garonne.

D'écoulement modeste, le Lisos présente une bonne qualité des eaux du fait d'une quasi absence
d'usages polluants le long de son cours ; il présente & ce fitre une diversité piscicole (anguille, goujon,
vandoise, vairon, ...) qui en font un lieu de péche apprécié.

Le Barthos, affluent du Ciron, développe de nombreux petits tributaires, dont le ruisseau du Pas de
Magnac, le ruisseau dit de cul de loup. Tous sont d'écoulement modeste et non permanent lors de leur
traversée du territoire de Cauvignac.

La Bassane, cours d'eau de 2°™e catégorie, est un affluent de la rive gauche de la Garonne qui prend sa
source entre les bourgs de Sigalens et de Sendets/Cauvignac sur un des plus hauts plateaux du Bazadais
; la Bassanne n'est qu'un tout petit ruisseau dont les écoulements sont & peine visibles jusqu'a Aillas qui
s'écoule au fond de profondes dépressions humides ; ce n'est qu'd Sauvignac que ses écoulement
atteignent des débits significatifs pour alimenter certains ouvrages comme des moulins.
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